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Reklamaatio koskien sopimusta Metsamantereen alueen kunnallistekniikan rakentaminen

1  Sopimuksen vastainen menettely

Tilaaja on huolissaan taman urakan osalta, etta urakoitsija ei ole tilaajan
huomautuksista huolimatta ryhtynyt korjaaviin toimenpiteisiin sopimuksen
mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi. Toistuvia huomautuksia on annettu
urakoitsijalle, mm.

- aikatauluun liittyvista mydhdastymisista

- kolmannelle osapuolille aiheutuneesta haitasta ja sen korjaamisesta

- laatudokumentoinnin puutteista tai tekematta jattamisesta

- rakennusaikaisen vakuuden voimassaolosta

1.1 Laiminlydnnit ja puutteet — Aikataulu

Urakoitsija on ollut merkittavasti mydhdssa laatimastaan yleisaikataulus-
taan, jonka mukaan téiden olisi tullut olla valmiina viikolla 51 vuonna 2023.
Vesilahden kunnan tekninen lautakunta on hyvaksynyt urakoitsijan paivite-
tyn aikataulun, jonka mukaan urakan on tullut olla valmis 31.3.2024 paal-
lystys ja vihert6ita lukuun ottamatta, joiden on ollut maara valmistua ke-
vaalla 2024. Urakoitsijalle on mydnnetty lisdaikaa urakan tyémaakokouk-
sessa 14 (14.2.2024) maanalaisten rakenteiden osalta 12.4.2024 saakka.
Tydmaakokouksessa 16 (3.6.2024) Urakoitsijalla on myénnetty lisdaikaa
urakan loppuun saattamiseksi 16.6.2024 saakka. Urakoitsija ei ole saavut-
tanut edelld mainittuja aikatauluvaatimuksia.

Urakoitsijan ja tilaajan valilla on pidetty katselmus 28.6.2024, jonka yhtey-
dessa urakoitsija on ilmoittanut kaikkien maanalaisten rakenteiden olevan
kunnossa, ja urakka-alue on ollut pintapuolisesti pienia viimeistelyja vaille
valmis. Urakoitsijan on tullut katselmuksella sovitun mukaisesti tehda tyot
valmiiksi viipymatta.

Mydhemmassa vaiheessa on ilmennyt, ettd urakoitsijan laadunvarmistuk-
sessa on huomattavia puutteita, osa maanalaisista rakenteista on teke-
mattd eika urakoitsija ole saattanut urakkaan kuuluvia tyosuoritteita
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loppuun katselmuksella sovitun mukaisesti. Tilaaja on huomauttanut ura-
koitsijaa useita kertoja asiaan liittyen.

Koska urakoitsija ei ole tehnyt urakkasuoritukseen kuuluvia téita valmiiksi
on tilaaja 16.10.2024 pyytanyt urakoitsijalta selvitysta urakan loppuun
saattamisesta. Selvityspyynnon yhteydessa tilaaja on ilmoittanut urakoitsi-
jalle YSE 1998 §79 mukaisesta oikeudestaan purkaa urakkasopimus. Ura-
koitsija toimitti vastineen tilaajalle 21.10.2024, jonka mukaan kaikkien jal-
jella olevien toiden olisi tullut olla valmiina 15.11.2024 mennessa. Urakoit-
sija ei ole tehnyt toimenpiteita téiden loppuun saattamiseksi.

1.2 Kolmannelle osapuolelle aiheutunut haitta

Urakoitsija on osoittanut huolimattomuutta louhintat6itd tehdessaan minka
takia suuria maaria kiviainesta, ja lohkareita oli siirtynyt yksityisen tahon
omistamalle metsdpalstalle. Maanomistajan kanssa on jarjestetty katsel-
mus 25.4.2024, jossa on todettu vahingon laajuus ja sovittu jatkotoimenpi-
teistd. Urakoitsija on myontanyt syyllisyytensa vahingonaiheuttamisesta.
Yksityisen tahon metsdpalstaa ei ole vieldkaan siivottu kokonaisuudessaan

1.3  Laatudokumentaation seka laadunvarmistuksen puutteet

Urakoitsija on laiminlyényt laatuvastuurakentamisen mukaista velvollisuut-

taan eika ole toimittanut tilaajalle kaikkea laatuaineistoa urakkaan liittyen

tilaajan useista pyynnoista huolimatta, lisdksi osa urakkaan kuuluvista ra-

kenteista on edelleen tekematta.

Puutteita ovat muun muassa:

- Viemarilinjojen kuvausraportit puuttuvat

- Valaistuksen tarkkeet ovat puutteellisia seka valaistuksen kayttéonotto-
tarkastukset ja loppukokeet ovat tekematta

- Osa urakkaan kuuluvista rakenteista on tekematta kuten:

Osa paineviemarista

Osa hulevesilinjoista

JV-pumppaamot ovat kytkematta

Pintojen viimeistelyja

Valaistusrakenteiden kaapelointeja ja kytkentdja

O O O O O

1.4  Rakennusaikainen vakuus seka suoritteet aliurakoitsijoille

Urakoitsijan rakennusaikainen vakuus on umpeutunut 30.3.2024. Urakoit-
sija on tilaajan pyynnosta jatkanut rakennusaikaisen vakuuden voimassa-

oloa 31.8.2024 asti. Tilaajan tietojen mukaan urakoitsijalla ei ole voimassa
olevaa rakennusaikaista vakuutta ja tilaaja vaatii, ettd urakoitsija toimittaa
selvityksen rakennusaikaisen vakuuden asettamisesta tilaajalle ennen
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tdiden jatkamista. Lisdksi tilaajalle on tullut tietoon, etta urakoitsijan kayt-
tamilld aliurakoitsijoilla on saatavia paaurakoitsijalta. Tilaajalla on oikeus
YSE 1988 42§ kohdan 1g mukaisesti oikeus pidattaa aliurakoitsijoiden rii-
dattomat saatavat hyvaksytysta tyosuorituksesta.

2 Vesilahden kunnan vastinepyynto

Tilaaja on kohdistanut urakan aikana seurantaa urakoitsijan toiminta- ja
laatujarjestelmdn mukaiseen toimintaa huomioiden tilaajan urakkasopi-
musasiakirjojen mukaiset vaatimukset urakan toteutuksessa.

Seurannan johtopaatdksena tilaaja toteaa, ettd urakoitsijan toiminta (mm.
aikataulut ja henkildresurssit) ja laatudokumentointi eivat vastaa allekirjoi-
tetun sopimuksen vaatimuksia. Lisshuomiona on, etta ne eivat ole yhden-
vertaisia muiden vastaavien alan ja vastaavissa kohteissa toimivien yritys-
ten toiminta- ja laatujarjestelmien kanssa. Erityisen huomionarvoista on
seikka, etta urakoitsijan tilaajalle toimittama laatudokumentointi on puut-
teellista urakkasopimuksen asiakirjojen vaatimuksiin nahden. Toisaalta ura-
kan vastuuhenkildiden vaihtuvuus on ollut poikkeuksellisen suuri ja uusien
henkildiden perehdyttdmien urakan sisaltdon ei ole taysin onnistunut.

Tilaaja vaatii, etta urakoitsija saattaa urakka-alueen keskeneraiset tydsuo-
ritteet sopimuksen mukaiseksi, niin ettd urakoitsijan toiminta- ja laatudo-
kumentointi vastaa allekirjoitetun urakkasopimuksen vaatimuksia:

1. Urakoitsija resursoi oman tyénjohtonsa riittédvaksi urakan sopimuksen
mukaisten velvoitteiden hoitamiseksi seka pitaa tilaajan ajan tasalla
urakan etenemisestda. Urakoitsija laatii ja toimittaa tilaajalle selvityksen
urakan myo6hastymisen syista seka toimittaa yksityiskohtaisen selvityk-
sen, kuinka ja milla aikataululla tydsuoritteet tehdaan valmiiksi.

2. Tehtyjen tydsuoritteiden on vastattava urakoitsijan laatimia laadunvar-
mistus- seka tyd- ja laatusuunnitelmia seka vastattava tilaajan toimitta-
mia suunnitelmia.

Tilaajan nakemyksen mukaan urakoitsija ei ole pystynyt toteuttamaan
urakkaa urakkasopimuksessa asetettujen aikataulujen vaatimusten mukai-
sesti ja tyota on tehty hitaasti, eika tyd ole valmistunut sovitun aikataulun
mukaisesti.

Tassa reklamaatiossa todetuin perustein tilaaja katsoo, ettd LM-Suomiset
Oy ei ole kyvykas toimimaan tdssa urakassa saadun kokemuksen perus-
teella paatoteuttajan LVR-urakassa.

Tilaaja pyytda kirjallista vastausta YSE 1998 kohdan 78 § urakka-
sopimuksen purkamisen uhalla, miten ja mihin mennessa
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urakoitsija varmistaa toimintansa sopimuksen mukaisuuden ja
selvittaa tilaajalle, milla resursseilla ja missa aikataulussa ura-
koitsija aikoo toteuttaa vuoden jiljella olevat tyét huomioiden
tassa kirjeessa esitetyt urakoitsijan toimintaan liittyvat laimin-
lyonnit ja puutteet.

Vastaus tulee toimittaa sahkopostiosoitteeseen Roope.kyrkko@vesilahti.fi,
11.10.2024 klo 16:00 mennessa.

Jos urakoitsija ei toimita tilaajaa tyydyttavaa vastausta maaraai-
kaan 11.12.2024 klo 16:00 mennessa (YSE 1998 78 § kohta 2),
niin tilaaja voi kdynnistaa urakkasopimuksen purkamiseen liitty-
van menettelyn YSE 1998 78 § kohdan 1a perusteella.

Tydmaakatselmus 15.10.2024

Markku Suominen
Kaisu Hurme
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